BOLIGFORENINGEN MALTEVANG
______________________________________________________________________________________

30. september 2022
Referat af ekstraordinær generalforsamling den 28. september 2022
Med undtagelse af den korte historiske introduktion til samspillet mellem servitut og vedtægt (under pkt. 4) er dette et beslutningsreferat.

Til stede: Dorte (S34), Kirsten (S36), Irene (S40), Karim (S44), Thomas (M1), Jan (M3), Klavs (M11), Lene og Eskild (M13), Alex (M 15), Johnny (M17), Tina (M19), Ole (M27), Benny (M29), Pia (M31), Laila (M33), Lotte og Kjeld (M35).

Da hvert matrikelnummer har én stemme, og da kun ejere af matrikelnumrene har stemmeret, var der 15 stemmeberettigede til stede.

Kjeld blev valgt til dirigent.

Klavs blev valgt til referent.

Kjeld indledte med at konstatere, at den ekstraordinære generalforsamling var indkaldt rettidigt efter vedtægten, og at forsamlingen med det store fremmøde var beslutningsdygtig.

Følgende dagsorden blev behandlet:

1. Der er stadig trafik gennem hullet i hækken, Hvad gør vi?

2. Skal vi betale for bortkørsel af haveaffald, eller tager vi besværet med at lægge kompost op i bunken.

3. Vedtægtsændring, mulighed for kollektiv ledelse, hvis ingen stiller op til formand.

4. Behandling af reviderede vedtægter.

Mulighed a. Ingen vedtægter. Kræver kommunens godkendelse og oprettelse af vejlav.

Mulighed b. Fortsætter med de vedtægter der er nu.

Mulighed c. Vi behandler forslaget til moderniserede vedtægter.

Jf. vedtægten skulle afgørelse vedr. pkt. 1, 2. 4.a og 4.b ske ved simpelt flertal, mens der for vedtagelse under pkt. 3 og 4.c skulle være mindst tre fjerdedeles flertal. 

Ad. 1

Det blev besluttet at oplyse Ejerforeningen Dyrehavevej 52-66 om, at Boligforeningen Maltevang vil anmode Hillerød Kommune om et hegnssyn, da der stadig er hyppig trafik gennem hullet af både beboere i og gæster til Ejerforeningen Dyrehavevej 52-66.

Ad 2.

Det blev besluttet, at foreningen bekoster en ekstra tømning af kompostbunken i juli måned, når det meste af hækklipningen er overstået. Det er for svært at få afklip kastet øverst op på bunken allersidst i hækklipningsperioden.

Ad 3.

Den foreslåede vedtægtsændring om mulighed for kollektiv ledelse af foreningen blev vedtaget, og den skulle indskrives i den vedtægtsversion, som skulle gå videre efter behandling af pkt. 4.

Ad 4.

Klavs gav en kort forklaring af sammenhængen mellem servitut og vedtægt. Husene i Boligforeningen Maltevang er opført i 1948-49 af Hillerød Almennyttige Boligselskab med statslån, som blev muliggjort af en lov fra 1946 (lov nr. 235 af 30. april 1946). Ifølge denne kunne der bl.a. ydes statslån til boligselskabers opførelse af fx rækkehuse, som skulle udlejes til mindrebemidlede, som skønnedes senere at ville blive i stand til at købe husene. Hillerød Almennyttige Boligselskab opretter Boligforeningen Maltevang og medvirker ved opstilling af vedtægt, der udspringer af en tinglyst servitut for området til sikring af husenes og foreningens videre eksistens efter salg af alle huse. Første hus handles i 1952, sidste i 1955. Herefter burde foreningen i princippet være blevet ændret til en grundejerforening. Servitut og afledt vedtægt betyder alt andet lige en dispositionsbegrænsning, som man accepterer ved køb af ejendom i foreningen.

Ad mulighed a: Generalforsamlingen havde en indledende diskussion af muligheden for at forsøge at få aflyst servitutten, som ligger til grund for vedtægten. Det kræver imidlertid ikke kun Hillerød Kommunes godkendelse, men godkendelse fra alle påtaleberettigede – altså også fra samtlige ejere af ejendommene i Boligforeningen Maltevang. Da der alene i den fremmødte forsamling ikke ville kunne findes et sådant grundlag for godkendelse, blev det besluttet at se bort fra mulighed a.

Ad mulighed b: Da det arbejde med revidering af vedtægten, som vedtægtsgruppen påtog sig på generalforsamlingen i 2019, skulle gå ud på at give et bud på en vedtægt, som i alt væsentligt skulle bygge på den eksisterende vedtægt, blev det besluttet at gå videre til mulighed c.

Ad mulighed c: Jævnfør behandlingen af mulighed b skulle forslag til revideret vedtægt realitetsbehandles under forudsætning af, at det endelige resultat sendes til Parcelhusejernes Landsorganisation til sikring af den juridiske holdbarhed.

Nedenfor listes ændringer med særlig bevågenhed på generalforsamlingen. Alle øvrige ændringsforslag blev godkendt.

· Flertal for ændring af navn til Grundejerforeningen Maltevang/Stubbevang. Der skulle herefter rettes henvendelse til Hillerød Kommune og Parcelhusejernes Landsforening for at afklare eventuelle problemstillinger.

· Det blev besluttet at fjerne gammel paragraf om politisk tilknytning.

· Forslag om deponering af stemme hos lovformelig lejer under § 4.3. blev godkendt.

· Det blev besluttet at fjerne § 5.3. om alle medlemmers pligt til at være til rådighed for valg til bestyrelsen.

· I § 6.1 blev det besluttet at erstatte ’to revisorer’ med ’revisor eller revisorsuppleant’. I § 6.2. ændres ’Revisorerne’ følgelig til ’Revisoren’.

· Under § 7.2. blev forslag vedrørende vinduer, sternbrædder og tagplader godkendt. Forslag om husfarver og farvekort blev besluttet fjernet.

· Det blev besluttet, at § 7.8. skal justeres efter gældende hegnslov.

· Det blev besluttet at beholde § 7.13. om fællesareal, men også at have en mere indgående diskussion af fællesarealet og dets status på næste generalforsamling.

· Det blev besluttet at fjerne tidligere vedtægtsindhold om ovenlysvinduer og overgå til ny formulering som foreslået.

· Under § 10.2. om skure i forhold til bygningsreglement blev det besluttet at følgende tekst, der var markeret med gråt, skulle slettes:  ”, hvilket medfører at skure over 9,9 m2 skal anmeldes til kommunen”.

· Det blev besluttet at bevare hele § 12 om parkering som foreslået, dog således at hele § 12 skulle tages op igen til diskussion på næste generalforsamling.

· Det blev besluttet, at § 13 indskrives i vedtægten som foreslået.

· Hvis der opnås tilladelse til nyt navn, skal vedtægten efterfølgende konsekvensrettes.

Kjeld og de fremmødte afsluttede den ekstraordinære generalforsamling med at takke vedtægtsgruppen for dens arbejde. Kjeld takkede desuden for god ro og orden og for den aktive deltagelse.

 Underskrevet den 4.10.2022.

Kjeld Paaske, dirigent


Klavs Nordstrand, referent

Omdelt d. 4.10.2022.  Indsigelser til dette referat inden 30 dage, derefter betragtes referatet som godkendt.
